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TAPA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Tapa 04.11.2025 nr 654

Jineda kiilas asuva Maarjaheina maaiiksuse
ja lidhiala detailplaneeringu algatamine

OU Jaama Varahaldus on esitanud avalduse (registreeritud Tapa Vallavalitsuse
dokumendiregistris 11.09.2025 nr 7-1/25/89-1 all) detailplaneeringu algatamiseks Tapa vallas
Jéneda kiilas asuvale Maarjaheina (katastritunnus 40001:002:0006) maatiksusele.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kavandada Maarjaheina (registriosa nr 2051736,
katastritunnus 40002:002:0006, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 3,56 ha) kinnistule
kuni 16 elamumaa krunti, 2 tinava- ja teemaakrunti ning méirata ehitusdigus elamute ja
abihoonete chitamiseks. Detailplaneeringuga soovitakse muuta hoonestamata kinnistu maa
sihtotstarvet, mddrata ehitusdigus, lahendada liikluskorraldus, haljastus ja heakord ning muud
asjakohased iilesanded.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 3,8 ha. Planeeritav ala (Lisa 1) holmab Maarjaheina ja
Toostuse tee kinnistuid. Planeeritav ala piirneb peamiselt maatulundusmaa kruntidega.
Planeeringule on koostatud eskiislahendus (Lisa 2).

Detailplaneeringuga muudetakse kinnistu sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks. Tapa
valla iildplaneeringu (Tapa Vallavolikogu 29.09.2022 otsus nr 48) kohaselt on Maarjaheina
maaiiksuse maakasutuse juhotstarbeks elamumaa (E). Tegemist on Tapa valla iildplaneeringu
kohase detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tapa Vallavalitsus (aadress Pikk 15, Tapa linn,
45106 Tapa vald, Ladne-Virumaa). Detailplaneeringu tehnilise koostamise tellib ja rahastab
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik. Selleks on sdlmitud huvitatud isikuga 23.10.2025
Haldusleping nr 7-1/89-1 detailplaneeringu koostamise iileandmiseks.

Detailplaneeringu algatamisele on lisatud juurde Pinnavormijad OU poolt koostatud Maarjaheina
maaiiksuse maastikuanaliiis (Lisa 3). Maastikuanaliiiisi koostamise aluseks on Tapa valla
iildplaneering, mille kohaselt tuleb Tapa valla vidirtusliku maastiku aladel huvitatud isikul
detailplaneeringu algatamise taotlusele lisada késitletava maaiiksuse kohta koostatud
maastikuanaliiiis. Analiiiisi kdigus antakse hinnang Jidneda véartusliku maastiku véértuste
sdilimisele planeeringus kavandatu realiseerumisel. Tod tellijaks on OU Jaama Kinnisvara
(registrikood 12700837). Maastikuanaliitisi pdhjal ei kujuta planeering visuaalset ohtu
vadrtuslikule maastikule ega mojuta oluliselt selle identiteeti tingimusel, et planeeringulahendus
kujundatakse keskkonnaga kooskodlas ja maastikuviértusi arvestavalt.



Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral on keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) lébiviimine kohustuslik. Kui kavandatav tegevus ei kuulu
KeHIJS § 6 loikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama, kas kavandatav tegevus kuulub
KeHIJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Kavandatav tegevus ei kuulu ka KeHJS § 6
1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne
negatiivset keskkonnamoju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu, 1dhtudes KeHJS § 6
1oigetes 2-4 sitestatust. Tapsemad keskkonnatingimused kavandatu elluviimiseks méératakse
detailplaneeringu koostamise kdigus. Eeltoodule tuginedes ei viida lébi eraldi KSH eelhindamist
KSH menetluse algatamise iile otsustamiseks, kuid detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata
planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

Tulenevalt eeltoodust ja planeerimisseaduse § 128 1dikest 1 ning Tapa Vallavolikogu 30.05.2018
maédruse nr 20 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonnas kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud
ilesannete delegeerimine:

1. Algatada Jianeda kiilas asuvale Maarjaheina maaiiksuse (registriosa nr 20251736,
katastritunnus  40002:002:0006, sihtotstarve maatulundusmaa 1005) kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu koostamine jagamaks planeeringuala elamumaa kruntideks, médramaks
ehitusdiguse elamute ja abihoonete piistitamiseks, samuti tehnovorkude ja -rajatiste
voimalike asukohtade maddramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste
midramine. Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse peamiselt PlanS § 126 16ike 1
punktides 1-9, 11-12, 17 ja 21-22 toodud {ilesandeid, mille loetelu voib detailplaneeringu
koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt Maarjaheina maaiiksuse planeeringuala skeemile.
Planeeringuala pindala on ca 3,8 ha. (Lisa 1).

3. Peale detailplaneeringu algatamist kohustada planeeringust huvitatud isikut (OU Jaama
Varahaldus) planeeringu elluviimisel vélja ehitama avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teed
ja sellega seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ja tehnorajatised (sealhulgas
sademeveekanalisatsioon) ning vastavate kulude kandmiseks, milleks solmitakse Tapa
Vallavalitsuse ja planeeringust huvitatud isiku vahel vastavasisuline haldusleping.

4. Planeering koostada arvestades Tapa valla iildplaneeringut.

5. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

6. Tapa Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskodlastatud detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 1oike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi1 kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

7. Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

8. Planeeringus esitada vdhemalt {iks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

9. Planeeringu koostajal kavandada tehnovorkude ning tee lahendus koost6ds maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega. Kokkuvote
tehtud koostddst esitada seletuskirjas, kirjalik koostdo kinnitus pohijoonisel.

10. Planeering kooskdlastada Piisteametiga, Transpordiametiga, Elektrilevi OU-ga ja OU Tapa
Vesi. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vodimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille
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naaberkinnisasjade omanikud (Hobuseraua, Katlamaja, Tuulepesa ja Sumina maaiiksused).
Kooskdlastused ning koostdd esitada koondtabelina. Originaalkooskodlastused votta iihe
eksemplari joonistele. Joonistel peavad olema 10plikud originaalkooskdlastused, st
kooskolastajad on kooskdlastanud kehtestatava lahenduse.

11. Planeeringu kausta lisada koopiad koigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

12. Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes
on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamisest.

13. Mitte algatada detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist hindamist, kuna eelhinnangu
pohjal kinnistute planeerimine elamumaaks ei avalda piirkonnale olulist negatiivset
keskkonnamdju.

14. Tapa Vallavalitsuse haldusosakonnal avaldada planeeringu algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise teade:

a. 14 pédeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja Tapa valla veebilehel;
b. 30 pédeva jooksul ajalehes Virumaa Teataja.
15. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tapa Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise paevast voi pédevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud tdhtaegadel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Riho Tell (allkirjastatud digitaalselt)

vallavanem Piret Treial
vallasekretir

Lisad: 1. Planeeringuala plaan
2.202516_DP_ Maarjaheina_pdhijoonise_eskiis
3.202519 EH Maarjaheina_maastikuanaliilis_seletuskiri



